Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedrgrende beboelses-
ejendommen Tarmvej 85B, 6880 Tarm som fglge af opstilling af vind-
mgller ved Lgnborg Hede II i henhold til lokalplan nr. 396A for Ringkg-
bing-Skjern Kommune

Taksationsmyndigheden har den 3. november 2017 truffet afggrelse om veerdi-
tab vedrgrende ovennaevnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lovom
fremme af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtggrelse nr. 1288 af 27.
oktober 2016.

Afggrelsen er truffet af formanden, Lars Bracht Andersen og densagkyndige,
ejendomsmeegler Heidi Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et vaerditab pa 60.000kr.,
som I kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller som planlagt. Taksati-
onsmyndigheden har i sin afggrelse vurderet, at jeres beboelsesejendom erca.
400. 000 kr. veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af beboelses-
ejendommens veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 4.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse

Den 26. oktober 2017 samledes Taksationsmyndigheden p& Tarmvej 85B, 6880
Tarm.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og
den sagkyndige. Som sekretaer for myndigheden mgdte Anne Mette Kristensen
fra Energinet.dk, De Fire Vindmglleordninger.

Ejerne var til stede.

For opstilleren mgdte advokat Jesper Ebbesen Schmidt fra Kirk Larsen & Ascani-
us.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af fglgende mate-
riale:

e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. VE-lovens § 9, stk. 2
e Lokalplan nr. 369A for Ringkgbing-Skjern Kommune
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e Kommuneplantillzeg nr. 59A til Kommuneplan 2013 - 2025

e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Lanborg Hede II. Ring-
kgbing-Skjern Kommune, februar 2017

e VVM-tilladelse af 13. juni 2017

e Anmeldelse af krav om veerditab

e Tingbogsudskrift

e Oplysninger fra Den Offentlige Informationsserver, OIS.dk

e Detaljeret oversigtskort (matrikelkort)

e Visualiseringsbilleder

e Stgj- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som harbetydning
for fastsaettelsen af veerditabet, og den forbindelse fik parterne mulighed for at
fremfgre deres synspunkter.

Ejerne har ved anmeldelse af krav om veaerditab navnlig gjort geeldende, atde
kan se de eksisterende mgller, og med opstillingen af flere mgller er de bekym-
rede for, at ejendommen vil miste yderligere veerdi. Endvidere er de bekymrede
for stgjgenerne.

Taksationsmyndighedens afggrelse
Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere
vindmgller forarsager et veerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor, med-
mindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens
veaerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet
nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, pd baggrund
af en individuel vurdering.

Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretage et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om deri
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Omradet

De vaesentligste, bevaringsvaerdier landskaber omkring projektomradet er Lgn-
borg Hede, kystlandskabet omkring Rinkgbing Fjord, Skjern Adal samt Lydum
Adal. Projektomradet graenser direkte op til Lanborg Hede, der vurderes at blive
kraftigt visuelt pavirket af vindmgllerne i projektet. P& grund af det flade land-
skab, vil mgllerne ogsd medfgre betydelig visuel pavirkning af omradet omkring
Ringkgbing Fjord. Vindmgllerne i projektet vil pa grund af landskabet ogsa vaere
synlig fra Skjern Adal, hvor de p& grund af afstanden dog ikke vurderes at st
dominerende i landskabet. Fra Lydum Adal vurderes terraen og landskab at
skaerme udsynet til mgllerne i en grad, s& der kun bliver til om en ganske be-
graenset visuel pavirkning. Bebyggelsen i omradet bestar af fritliggende land-
brugsejendomme og naermeste samlet bebyggelse er landsbyen Hemmet ca. 2
km vest for omradet. Lokalomradet ligger i et fladt terreen preeget af en mosaik

Dok. 17/05929-7 2/6



af landbrugslandskab med markparceller indbyrdes adskilt af laehegn ivarieren-
de hgjde og teethed.

I sammenhang med projektet findes 7 eksisterende mgller, der sammen med
vindmgllerne i dette projekt vil danne en sammenhangende vindmgllepark, deri
henhold til VVM-redeggrelsen vil opleves visuelt som en mere massiv "mur” end
de eksisterende mgller alene.

Omradet er desuden praeget af flere eksisterende vindmgller, men Taksations-
myndigheden har dog lagt til grund for sin afggrelse, at den samlede vindmglle-
park, som etableres med opstillingen af vindmgllerne i dette projekt, vil fremsta
saerligt dominerende i landskabet.

Projektet

Vindmglleprojektet er en udvidelse af den eksisterende vindmgllepark med 13
nye mgller med en effekt pd 3-4 MW og en totalhgjde pa 149,9 meter. Vindmgl-
leparken vil bestd af vindmgller opstillet pa tre lige raekker med en indbyrdes
afstand pd 400-425 meter mellem de tre reekker og ca. 350 meter mellem mgl-
lerne. Den midterste raekke vil besta af de syv eksisterende mgller samt en ny
mglle placeret i den sydgstlige ende. Henholdsvis nordgst og sydvest herfor op-
stilles to nye mgllersekker med hver seks mgller. Vindmgllerne i projektet far
samme totalhgjde som de eksisterende mgller, men med en mindre afvigelsei
proportionerne, hvilket kan give den samlede vindmgllepark et mindre symme-
trisk og roligt visuelt udtryk.

Vindmgllerne udfgres i farven hvid og markeres med lavintensivt rgdt fast lys,
der skal vaere aktiveret konstant. Lysmarkeringen placeres gverst pa nacellen,
og skal uanset vingernes placering veere synligt 360° rundt i vandret plan. Det
kraever, at der opsaettes to lamper pd hver mglle.

Beboelsesejendommen

Boligen, der er opfgrt i 1957, har et areal pa 187 m?i to plan. Beboelsesejen-
dommen er opfgrt malet letbeton med eternittag samt traevinduer og - dgre.
Ejendommen er beliggende i stor plantage med taet bevoksning. I tilknytning til
beboelsesdelen er der registreret 3 udhuse

I vurderingen af beboelsesejendommen er indgdet selve beboelsen og de naere
udendgrs opholdsarealer, der hgrer til boligen. Vurderingen har omfattet haven
omkring boligen, den overdaekkede terrasse samt indkgrslen. Beplantningen
afskaermer delvist for mgllerne, ved Igvfald, vil der vaere mere frit udsyn til mgl-
lerne.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmgller
vil medfgre et veerditab pa jeres beboelsesejendom pa 60.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at afstanden fra
boligen til den naermeste vindmglle i projektet er 1720 meter. Mgllerne vil blive
placeret syd-sydvestfor ejendommen. Fra boligen vil der vaere direkte udsyn til
mgllerne fra kgkkenalrum med et stort panoramavindue samt stue med et stort
panoramavindue. P3 1. salen vil der veere direkte udsyn til mgllerne fra sovevae-
relset, hvorfra vindmgllerne i projektet vil std seerdeles dominerende ilandska-
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bet. Fra de primeaere udendgrs opholdsarealer foran boligen vil der flere steder
veaere udsyn til mgllerne. Der er fra ejendommen udsyn til flere eksisterende
mgller, men Taksationsmyndigheden vurderer, at opstillingen af vindmagllerne i
dette projekt vil medfgre en betydelig gget visuel pavirkning fra vindmgller. .
Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pavirkning, som fgl-
ger af opstillingen af vindmgllerne i projektet, vil have betydning for ejendom-
mens veerdi.

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til at ud-
ggre 32,2 dB(A) ved 6 m/s og 33,9 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til grund for
afggrelsen, at den samlede, vindmgllerelaterede stgj pa beboelsesejendommen
efter opstilling af vindmgllerne i projektet vil vaere pa op til 35,6 dB(A) ved en
vindhastighed pa 6 m/s og op til 37,5 dB(A) ved en vindhastighed p& 8 m/s.
Dette kan sammenholdes med de maksimale stgjgreenser, som fremgar af be-
kendtggrelse om stgj fra vindmgller (bekendtggrelse nr. 1284 af 15. december
2011). Stgjbelastningen fra vindmgller i det abne land ma ikke overstige 42
dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8
m/s. Stgjbelastningen fra vindmgller i et boligomrade ma ikke overstige 37 dB
ved en vindhastighed pd 6 m/s og 39 dB ved en vindhastighed pd 8 m/s.

Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er be-
regnet til at udggre 7,2 dB(A) ved 6 m/s og 10,2 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges
til grund for afggrelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stgj pa beboel-
sesejendommen fra vindmgller efter opstilling af de nye vindmgller vil vaere pd
op til 11,5 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 14,4 dB(A) ved en vindha-
stighed p& 8 m/s. Dette kan sammenholdes med bekendtggrelsens maksimale
graenseveerdi pa 20 dB.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at stgjforggelsen vil have en vis be-
tydning for ejendommens vaerdi.

I henhold til beregningerne vil opstillingen af vindmgllerne i projektet ikke med-
fore gener i form af skyggekast pa ejendommen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet set vil med-
fgre et vaerditab som anfgrt ovenfor.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at jeres beboelsesejendom er
ca. 400.000 kr. veerd.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af beboelsesejendommen lagt
vaegt pa de forhold, der fremgar af beskrivelsen af boligen og omradet ovenfor,
samt gvrige oplysninger i BBR om ejendommen. Vi har taget hensyn til beboel-
sesejendommens beliggenhed og karakter, boligens generelle stand samt en
vurdering af omsaetningshastigheden pa ejendomme af denne karakter ud fra
markedsfaktorerne pd tidspunktet for orienteringsmgdet (vurderingstidspunk-
tet).

Vurderingen af beboelsesejendommen indgar ogsa i vurderingen af, hvor stort

veerditabet er. Taksationsmyndigheden har lagt til grund for sin afggrelse, atder
er tale om en ejendom, hvor en szerlig stor del af handelsvaerdien beror pa her-
lighedsveerdien i form af den naturskgnne beliggenhed. Selv om der er udsyn til
eksisterende vindmgller fra ejendommen, har Taksationsmyndigheden vurderet,
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at denne herlighedsveerdi vil blive szerlig pavirket ved opstillingen af vindmgller-
ne i projektet.

Da vaerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 4, har I ret til at fa
veerditabet erstattet, hvis de planlagte vindmgller opstilles. Det fremgar af § 6,
stk. 5, at erstatningen forfalder til betaling ved opstilling af det fgrste mglletdrni
projektet. Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighe-
dens afggrelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne viser sig, at de visualiseringer og be-
regninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om vee-
sentlige afvigelser, kan I anmode Taksationsmyndigheden om at genoptage
sagen. I bgr anmode om genoptagelse snarest efter, at I konstaterer de forhold,
som I mener, bgr fare til genoptagelse. Vi vil herefter vurdere, om sagen skal
genoptages. Det samme gzaelder, hvis I mener, at der er begdet vaesentlige for-
melle fejl, eller at vi har lagt vaegt pa urigtige forudsaetninger af vaesentlig be-
tydning for sagens afggrelse. En anmodning om genoptagelse medfgrer ikke i
sig selv, at fristen for at anlaegge retssag udszettes.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige orien-
teringsmgde, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan I eller opstilleren anmode Taksati-
onsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af vaerditabets stgrrelse pd
baggrund af forholdene pa opstillingstidspunktet.

Vejledning om mulighederne for efterprgvelse af Taksationsmyndighe-
dens afggrelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Hvis I er uenige i afggrelsen, herunder vores vurdering af vaerditabet og veerdien
af jeres beboelsesejendom, kan I anlaegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan
opstilleren anlaagge sag mod jer. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for
at anlaagge sag, men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse
med denne afggrelse, skal sag anlaegges inden 3 maneder frabetalingstidspunk-
tet, jf. VE-lovens § 12, stk. 2.

Hvis I mener, at Taksationsmyndigheden har overtradt regler for selve behand-
lingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan I anleegge sag mod Taksationsmyn-

digheden. Sager mod Taksationsmyndigheden skal altid anlaegges inden 3 ma-

neder regnet fra den dag, hvor vi har truffet afggrelsen. I kan som anfgrtoven-
for i den situation ogsd anmode os om at genoptage sagen, men det medfgrer

ikke i sig selv, at fristen for at anleegge sag udseettes.
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Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmglleopstilleren.

Med venlig hilsen

Lars Bracht Andersen
Formand for Taksationsmyndigheden
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